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Rick van Zwet
& Stefan Janssen
van Capital Value Consultancy



Passionate People

Al sinds de oprichting ruim 13 jaar geleden begeleidt
Capital Value transacties op de woningbeleggings-
markt. In 2016 breidde de dienstverlening uit met
taxaties op de woning- en zorgmarkt. Om antwoord
te geven op de meer strategische en complexe
vraagstukken van opdrachtgevers werd daar vorig
jaar een derde tak aan toegevoegd: Capital Value

Consultancy.

Fotografie
Rafael Stomp

Rick van Zwet en Stefan Janssen

zijn Lead Consultant bij Capital Value
Consultancy. Beiden zijn bekenden op
de vastgoedmarkt; Stefan en Rick zijn
gezamenlijk goed voor zo'n 20 jaar aan
vastgoedervaring in verschillende onder-
zoeks-en commerciéle rollen.

Stefan stond aan de wieg van deze
afdeling vier jaar geleden, na ervaring te
hebben opgedaan als vastgoedadviseur
bij DTZ-Zadelhoff en onderzoeks- en
strategiemanager bij investeringsmaat-
schappij Redevco. “In de afgelopen vier
jaar heb ik de afdeling zien groeien naar
een zelfstandige en inhoudelijke advies-
tak. Waar wij eerder in de slipstream van
onze collega’s adviezen uitbrachten,

staat er vier jaar later een onafhankelijke
adviestak met een eigen klantenkring”.

“Door onze brede klantenkring,
kunnen we onze adviezen completer
maken, met meerdere perspectieven
op dezelfde problematiek”, aldus Rick
van Zwet. Rick is bijna twee jaar geleden
gestart bij de consultancytak en brengt
kennis mee van de bouwsector vanuit
het Economisch Instituut voor de Bouw,
eninzicht in de regionale woningmarkt-
dynamiek als manager research bij
makelaarsorganisatie Dynamis.

Rick: “Waar de consultants van
origine voornamelijk de beleggers en
ontwikkelaars op de woning- en zorg-
markt bedienden, is onze kring aan

opdrachtgevers uitgebreid met de Rijks-,
gemeentelijke en provinciale overheid,
woningcorporaties, zorginstellingen en
financiers. De diversiteit van de op-
drachtgevers maakt elke werkdag weer
anders”.
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Rick (links) en Stefan
(rechts) hebbende
ambitie om de afdeling
in de komende jaren
verder te laten groeien.
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Stefan Janssen (36)
Lead Consultant

2021-Heden
Lead Consultant bij
Capital Value

2018-2021
Research & Strategy
Manager bij Redevco

2014 -2018

Real Estate Consul-
tant bij Cushman &
Wakefield

2006-2013
Bachelor Architecture,
Building and Planning
en Master Real Estate
Management & De-
velopment aande TU
Eindhoven
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"Wij bieden vernieuwende en
datagedreveninzichten op de
woning- en zorgvastgoedmarkt”

Rick van Zwet

Rick van Zwet (32)
Lead Consultant

2023-heden
Lead Consultant bij
Capital Value

2022-2023
Lead Strategic
Advisory bij Savills

2018-2022
Manager Research
& Consultancy bij
Dynamis

2015-2017
Onderzoeker Vastgoed
& Bedrijven bij EIB

2011-2015

Bachelor Sociale Geo-
grafie en Planologie
en Master Econo-
mische Geografie aan
de Universiteit Utrecht
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Strategische inzichten die leiden tot
praktische oplossingen

Gevraagd naar wat Capital Value
Consultancy kenmerkt geven beide
heren aan dat strategische inzichten op
basis van feiten en data altijd worden
uitgewerkt tot praktische oplossingen.
De vraagstukken lopen uiteen van uitda-
gende beleidsstudies over de inrichting
van een landelijk opkoopfonds voor de
Rijksoverheid, tot concrete adviezen
over de marktkansen van een specificke
nieuwbouwontwikkeling.

Onafhankelijke dienstverlening

“De onafhankelijkheid van onze advie-
zen staat bij ons hoog in het vaandel, al
vanaf het begin” aldus Stefan. “Door de
consultancydiensten onder te brengen
in een aparte entiteit waarborgen wijde
kwaliteit en vertrouwelijkheid van onze
dienstverlening”. Opdrachtgevers van
Capital Value Consultancy delen vaak

in vroege ontwikkelstadia al informatie
over projecten, zodat de inzichtenvande
adviseurs in het gehele ontwikkeltraject
meegenomen kunnen worden. Op basis
van eerste schetsen vande plannen
kunnen wij bijvoorbeeld WWS-tellingen
uitvoeren, optimalisaties van de WWS-
punten uitvoeren, maar ook indicatieve
waarderingen opstellen om de haalbaar-
heid te kunnen garanderen.”

“De onafhankelijkheid van Capital
Value Consultancy geeft ons een unieke
positie in het huidige speelveld van ad-
viseurs.” aldus Rick. “Wij kijken objectief
naar de markt en de cijffers en baseren
daar ons advies op”. Daarbij maken wij
gebruik van de actuele marktkennis die
binnen onze organisatie aanwezig is
vanuit de transactie- en taxatiepraktijk

Alle collega’s zijn altijd op de hoogte van
de laatste ontwikkelingen.

Onderzoek zit diep in ons DNA

“Dat onderzoek diep in ons DNA zit, blijkt
wel uit onze verbondenheid met de rese-
archafdeling”, volgens Stefan. Research
is altijd een belangrijk speerpunt ge-
weest bij Capital Value.

"Het draait bij ons niet
alleen om de data, maar
omde interpretatie ende
vertaling naar concrete
inzichten en adviezen.”

Stefan Janssen

“Wijwerken intensief samen met onze
researchers en baseren onze adviezen
altijd op de nieuwste data en laatste
marktontwikkelingen. Onze uitgebreide
databases en vooruitstrevende tools
zijn daarbij cruciaal. Capital Value heeft
daarnaast natuurlijk een enorm netwerk
binnen de woning- en zorgvastgoed-
markt waar wij dankbaar gebruik van
maken.

Capital Value



Een greep uit onze vooruitstrevende tools

- Automatisch waarderingsmodel waarmee
voor elke woning in Nederland een waarde
gegeneerd wordt op basis van ruim 200
variabelen

- WWS-model waarmee wij tellingen uitvoeren
maar ook optimalisaties identificeren
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- GIS-gebaseerde (her)ontwikkelings-
locatiezoeker waarmee wij het ultieme
transformatieobject of ontwikkelingslocatie
bepalen

-» Yield forecast model waarmee wij
vooruitkijken naar de verwachte
rendementsontwikkeling



Voorbeelden van opdrachten

Provincie Overijssel Advies over vastgelopen nieuwbouwprojecten

ABN AMRO Analyse voor de CRREM duurzaamheidsdoelstellingen van grootbanken
Nijestee Procesbegeleiding voor de herplaatsing van flexwoningen

HW Wonen Actualiseren huurcontracten van zorginstellingen

Slokker Vastgoed Marktonderzoek naar de potentie van een woningontwikkeling
Pensioenfonds Rail & OV Opstellen van een portefeuillestrategie
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Een team van specialisten dat

elkaar versterkt

Als duo bestieren Rick en Stefan de
consultancy-afdeling van Capital Value,
waar ze met een steeds groter team

de adviezen opstellen. Beiden hebben
de ambitie om verder te groeienen de
marktpositie als toonaangevend consul-
tancybedrijf op de woning- en zorgsec-
tor uit te bouwen.

“Met onze in-house
specialisten hebben we al-
tijd actuele kennis tot onze
beschikking.”

Rick van Zwet

Over het huidige team aan consultants
ziin Rick en Stefan zeer tevreden: “We
zijn allemaal zeer complementair aan
elkaar. Met een GIS-specialist, een
zorgvastgoedconsultanten een wo-
ningmarktconsultant kunnen we binnen
de woning- en zorgvastgoedmarkt alle
opdrachtgevers bedienen. Daarnaast
hebben we altijd actuele kennis tot onze
beschikking via de researchers en een
in-house team aan data-specialisten.”

En de onderlinge samenwerking?
Stefan: “Door de komst van Rick in het
teamis de commerciéle kant van de
afdeling sterk geprofessionaliseerd, met
zijninzet voor acquisities, klantcontact
en productontwikkeling kunnen we
onze ambities steeds verder realiseren”.
Rick vult aan: “De sterke analytische en
inhoudelijke kant van Stefan is daarnaast
noodzakelijk om de meest complexe
vraagstukken op te kunnen pakken als
afdeling.”

We houden van een uitdaging buiten de
gebaande paden

Op de vraag of opdrachtgevers alleen uit
een vast menu aan diensten kunnen kie-
zen, reageren beide heren ontkennend:
“Onze onderbouwing van nisuwbouw-
ontwikkelingen en beleggingsstrategie-
en vanuit marktdata blijven uiteraard een
centrale rolinnemen in onze dienstver-
lening”, aldus Stefan, “maar wij houden
van een uitdaging buiten de gebaande
paden!”. “‘Juist bij de complexe vraagstuk-
ken, waar zowel de uitkomst als de route
daarheen nog niet bekend is, blinken

wij uit”, vertelt Rick. Voorbeelden uit het
verleden onderstrepen dit.

Blik op de toekomst

Rick: “De vraag naar betrouwbare data
blijft bestaan, maar meer nog naar een
goede interpretatie daarvan. Wij zien
kansen om de transparantie op de
woning- en zorgmarkt te vergrotenen
meer begrip te creéren tussen marki-
en overheidspartijen. Onze objectieve
adviezen vervullen vaak een brugfunctie
als partijen niet (meer) dezelfde taal
spreken.”

Stefan vult aan: “een onafhankelijke
adviseur die begrijpt welke belangen elke
partij heeft en die de business case van
project doorziet, blijft de komende jaren
van groot belang om de grote uitdagin-
gen op de woning- en zorgmarkt het
hoofd te bieden.”
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